. FESTSETZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH:
459
1. Nutzungsschablone 11. Hinweise Praambel
29% A) Art der baulichen Nutzung 11.1 Bodenfunde B n lan
447 A B B) Zahl der Vollgeschosse Auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach den gesetzlichen Bestimmungen ebauungspla
3 397 _ 9 unverzugllgh dem Landesamt fir Dgpkmolpflege oder der Upteren Dgpkmolschutzbehorde zu Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 1 Abs. 3 BauGB in der Fassung
s C D C) Grundfldchenzahl GRZ melden. Die aufgefundenen Gegenstdinde und der Fundort sind unverdndert zu belassen. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141, berichtigt BGBI 1998, S. 137).
D) Geschossfldchenzahl GFZ 11.2 Abwasserbeseitigung . .
< 299 E F E) Dachf Das Baugebiet wird im Trennsystem entwdssert. Schmutzwasser ist dem Schmutzwasserkanal Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BouGB, der Baunutzungsverordnung in der Fossqng
456 = 400 ) Dachform zuzuleiten. Unverschmutztes Oberflachenwasser, Drain— und Schichtenwasser ist dem der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I, S. 132), Art. 91 Bayer. Bauordnung in
A F) Bauweise Regenwasserkanal zuzuleiten. Eine Ableitung dieses Oberflachen—, Schichten— oder der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI' S. 433) unter Berlicksichtigung
401 / Drainwassers in den Schmutzwasserkanal ist nicht zuldssig. der Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
0P - Die DIN 1986 100 ist zu beachten ebenso wie die gemeindliche Entwdsserungssatzung. (BGBI I 1991 S. 58).
403 420 / / 2’ Art der boulichen Nutzung 11.3 Regenwossernutzung Der BebGUUngSplGn wurde am 04.09.2000 als SGtZUﬂg beschlossen.
404 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auf den Grundstiicken ist eine Regenwassernutzung zum GartengieBen und fir
s - ad Toilettensplilung grundsdtzlich zugelassen. Anfallende Entnahmen sind iiber einen 1 Bebauungsplanénderung
e‘d(\,\*.e‘” Q 441 405 i Messschacht bzw. eine Messeinrichtung im Gebdude zu fiihren. Diese Einrichtungen sind so '
e \AQsSeT\Q 406 @ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) anzuordnen, dass diese jederzeit zugdnglich sind. Die Aufstellung der 1. Bebauungsplandnderung “Eichelberg IllI” erfolgt auf Grundlage
118 . . . — des Baugesetzbuches (BauGB)
107 ﬂj%% / 11.4 Landwirtschaftliche Bewirtschaftung ‘ _ ) _ o — der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
( 11t bstpf| . 417 e Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen ist mit Ldrm, .
reuopstprianzung; / Staub und Geruchsbeldstigungen zu rechnen. — der Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Extensive Grinland— — der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
b 416
45 > nutzung ~, / in der zum Satzungsbeschluss jeweils giiltigen Fassung.
415 s . .
e 467 / 3\ . Die 1. Bebauungsplandnderung wurde am 07.12.2015 als Satzung beschlossen.
. MaB der baulichen Nutzung : :
% 12. Sonstige Planzeichen
440
414 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16/17 BauNVO0)
r o 12.1 Festsetzungen
y . - U+E+D  zan der voligeschosse als Hachstgrenze Verfahrenshinweise - vereinfachtes Verfahren § 13 BauGB -
2B. Untergeschoss -+ Erdaeschoss + Dachaeschosa I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes § u
o g = 41 ’ ’ ’ (nach § 9 Abs. 7 BauGB)
” / 0,4 Grundfltichenzahl GRZ dls Hchstgrenze (§ 19 BauNVO) Die Gemeinde Gddheim hat in den Sitzungen vom 08.06.2015 und 03.08.2015 die
% o Aufstellung der 1. Bebauungsplandnderung “Eichelberg IlI” gemdB § 13 Abs. 1 BauGB
0 / Geschossfldchenzahl GFZ als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) #—6—% o—o—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 23.06.2015 und
o am 24.08.2015 bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
421 \/ P - Sichtdreiecke innerhalb derer keine baulichen Anlagen, Einfriedungen,
462/1 4. Bauweise und Baugrenzen //,f?ogﬁﬁj Anpflanzungen oder Ablagerungen hcher als 0,80 m uber Fahrbahnniveau Die Uberarbeitung des Entwurfs der 1. Bebauungsplandnderung mit Begriindung hat die
163/9 463/3 . 75 137 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §& 22 und 23 BauNvO) I der ongrenzendgn offenth(-:hen \-/erkehrsf‘lochen Z‘U|OSSIg S”?d’ es sei denn, Gemeinde in der Sitzung vom 03.08.2015 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
@ E ) ’ ’ dass dadurch die Anfahrsicht nicht behindert wird (z.B. einzelner Baum). am 24.08.2015 ortsiiblich bekanntgemacht.
» | 3% :“ 8 ,
@ 91 |30 o Offene Bauweise Die Uberarbeitung des Entwurfs der 1. Bebauungsplandnderung mit Begriindung
¢ 162/2 ) 12.2 Hinweise vom 05.10.2015 wurde in der Zeit vom 29.10.2015 bis 02.12.2015 offentlich ausgelegt.
467/7 o 4632, 1658 Eichelbergstrafe [4 8 138 g Geschlossene Bauweise Ort und Dauer der Auslegung wurde am 19.10.2015 ortsiblich bekanntgemacht.
463/4 HTH Ty - Gleichzeitig werden die von den Anderungen bzw. Ergdnzungen beriihrten
% E‘F 4 M | B o ye r g r u n d e A A Einzel— oder Doppelhduser zuldssig é Bestehende Haupt— und Nebengebdude Trager offentlicher Belange Uber die Auslegung informiert.
o " D 12 7 Nur D lh I
) <4 ur Doppelhduser zuldssig
. K| U4 A\ e |
I ) . estehende Trafo—Station
/ - \;\z 1463/5 //@/// SD/PD/FD  Dachform: Satteldach / Pultdach / Flachdach l”(//é%
470/11 N 163/6 68 N ; inri Gddheim, den 05.12.2015
464/ - //@, = A v 79 > e Baugrenze Offentliche Einrichtungen (z.B. Schule) T ————
479/15 ] 66 ~
] D 479/16 480 L 425 Bestehende Flurstlicksnummern
§ @ g v 4.1 Die Abstandsfldchen nach Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO sind einzuhalten. )
° =~ —&—— Bestehende Grundstiicksgrenzen
179/13 8 A | A _ 5 |[Baumreihe mit
P|GnS'thQ,,A~\ \ Linden und Gruppen 5. Verkehrsfldchen 225 Hohenschichtlinien Die ‘I: BeboHung'spIon'dnderung in der Fc?'ssung vom 05.10.2015 wurde von der
. Iy | v | v | v <\ v 81 von Strauchhecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Gemeinde Gddheim am 07.12.2015 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
L |~ o) S Geplante Grundstiicksgrenzen % ,W
4833D/PD/ED;Q E &89/3 e &5 I o Offentliche Verkehrsfldche mit Angabe der Breite der Fahrbahn und des ( /
- --_ A v N ]30 =9 Gehweges Gadheim’ den 07'12‘2015 ------- :‘- ----------- : ----------
9/6 179/18 ; \ 59l [58]] — [5] 0 = 8 / PlanstraBe "B"  StraBenbezeichnung 1. Blirgermeister
479/5 | 6|Fiir die Fliche des Spiel— —= il = m Offentliche StraBenverkehrsfldche, Wohnweg verkehrsberuhigte Zone
479/4 : — :
’/[/’ platzes und der Griinfldche [+~ 18 183/9 B ' a\\\v g S Bauplatznummerierung
479/17 || Vva'jﬂ'?i?] quoliiizliterter | WA Griinfldche ~! o\ A
reirlacnengestaltungspian . . o . . o . .
e —] tordert Y gsp 0 4 A - 5.1 Die HaupterschlieBungsstraBen sind in Asphaltbauweise und einem einseitigen Gehweg 13. Grunordnungsrechthche Festsetzungen Der Beschluss der 1. Bebauungsplandnderung durch die Gemeinde Gddheim
= | Cleroee 2 B T % A [al4| N auszubauen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) vom 07.12.2015 ist am 10.12:2015 ortsiiblich bekanntgemacht worden
I 484/ /T g 81 0 48477 . S raBe 'R (§ 10 Abs. 3 BauGB). Es erfolgte der Hinweis, dass die 1. Bebauungsplandnderung mit
% L o SD/ > 484/ - ~Iv = e B 5.2 PlanstraBe "C” wird mind. 4.0 m breit ausgebaut. Begriindung wdhrend der allgemeinen Dienststunden in der Geschdftsstelle der
23 484/1 484/} vy [ v M Gehdlzbestand ist zu erhalten (Biotop). Verwaltungsgemeinschaft Theres in Obertheres zur Einsicht bereit gehalten wird. Weiter
184/4 3 5 - : ) 5.3 Die Verbindungswege im Plangebiet sind mit einer Breite von mind. 2.0 m zu erstellen. wurde darauf hingewiesen, dass iber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Auf
D L die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
] p,:gsz‘ﬁ% 1 E D 7 <. — T Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Mit dieser Bekanntmachung ist die 1. Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.
Llbere Bergstr. — 32 135 — H Boden, Natur und Landschaft %
a »
WA = 46 r. 6. Anlagen der Verwaltung — (89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). l” /4/%
3 5 . . Gddheim, den 14.12.2015
) 9)|[3 0 Y (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) 1. Birgermeister
186/1 ! - . .. . .
] o7, 04/10 — 90k U E-I-D / . . . . . Extensivgriinland mit Streuobstbdumen, 1 bis 2— malige Mahd/Jahr.
486/17 D [ > I Fguerwehrgerotehous "rnlt Qorogenplotzen, Stellpldtzen und Verkehrsfloche. Dlingung der Obstbdume nur mit organischen Diinger.
7 7 8 Die Stellung der Gebdude ist dergestalt vorzunehmen, dass die angrenzende
486/8 166/13 164/11 A e - B ~ y l Bebaung weitestgehend vor Ldrm, etc. geschitzt wird.
. Eg 486/14 6 o ) L ] ——T Pl Aldl A o o F - ‘f - Offentliches Griinfldche.
‘\\ --------
S 486/9 i N /
Ny 486/0°6 = 7 D i . P’Ons ra NN . : N- /E/
S e Wpé U _ ' . _ ~ &0 g . 7. Fldchen fir den Gemeinbedarf Private Griinfléiche.
m 486/27 e, 1\ . 4 ' €8 /Angumreme mit / (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
L = 044 ] ff e " a Linden und Gruppen Schotterrasen, wassergebundene Deckschicht.
’%?/795% ZAnloge Streuobstgarten; UL - 16 von Strauchhecken H Spielanlage
% | | Extensive Griinland- S \FU 464/15 1 | @ ] i
|| nutzun g ° |=.° Anlace Streuobstaarten: Strauch— und Heckenpflanzung.
486/5 ] g = : 85 o — } 9 . g ! .. L . Die Sortenauswahl erfolgt gemdB Liste in der Begriindung.
@ n o : = P < Extensive 1schurige Mahd 8. Festsetzungen Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
2 ' & AR - e, NI 15 ' Grinlandnutzuna; .
¢ ¢486/6 %05& AU 1 43 AN H 20 g Gebdudetypen ‘ Obstbaumpflanzung. - )
5//7\ 186/15 T AR B\ \ 0 . N Y Mdgliche Gebdudestellung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen Die Sortenauswahl erfolgt gemd8 Liste in der Begriindung.
> 1 /7 J . 15, i S \ - 1 Vollgeschoss, Dachausbau ist zuldssig (auch als zusdtzliches
1 13 14 &
- e o~ o~ - . 5 )N%( fE+ Voligeschoss). ® Solitarbaum, Obstbaum auf Privatflichen.
e v J ad . o . . opes
/1 4 L7 %Q’(Q{? % o ’ ' 550 153 ‘ / Mdgliche Gebdudestellung innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen Je 300 m’ Grundstiicksfldche ist ein Solitdr—, Obstbaum zu pflanzen.
‘/02‘32‘,«‘% 61/, & 5 i 4 , @ ‘ / - 2 Voligeschosse, Dachausbau ist zuldssig (auch als zusdtzliches Diese If"flonzung ist durch das Anpflanzen von heimischen Laubstrduchern .
dt‘i‘ =N | 5] y B / 173 Vollgeschoss). zu erganzen. o e "
S Stghe QW /FyEB/ D / Die Sortenauswahl erfolgt gemdB Liste in der Begriindung.
3 — \/ - Madgliche Gebdudestell G
486/18 R _ ogliche Gebdudestellung von Garagen
- £ TN : . 7 / /L ‘ ‘ Solitdrbaum GroB, Klein, BaumgroBe mind. 18—20 StU., offentliche Fldche.
= p S\ Y = Z — g Folgende Arten sind zur Auswahl:
» WA N i/
. - Xy G N o GroBbdume:
Von O .y | B - . .
ChWe' 7 4/ \ . ¢ s / H 0 l . - Tilia cordata Winter—Linde
INfupf 432/1 /A N\ |\ . § Omt[ . . p B // S 8.1 Dachgauben sind zuldssig Tilia platyphyllos Sommer—Linde
AN\ 2 L 'Y 4 . .
= . o < = q w\;@ﬁg g 127 8.2 Verbindende Zwischengebdude und Anbauten diirfen maximal die Traufhdohe des Acer platanoides Spitzahorn
26 \ : - Nr, 5 —126.1 Cxl ] 405 > Hauptgebdudes erreichen. o
rloe § Verbindende Zwischengebdude sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den Ein— bzw. Kleinbdume:
Ausfahrtseiten mindestens 5.00 m von den &ffentlichen StraBenbereichen abzusetzen. Sorbus aria Mehlbeere
— Carpinus betulus Hainbuche
X
U / § 153/1 /' 159 8.3 Dachdeckungsmaterial: Einheitlich naturrote Ziegel oder naturrote Betondachsteine. Sorbus torminalis Elsbeere
B S Gaubeneindeckungen konnen aus anderen Materialien (z.B. Zink oder Kupferverblechungen) Acer campestre Feldahorn
0,8 X [ bestehen. Flachddcher konnen bekiest oder begrint werden. Zur Bedachung darf nur
¥ - < Material verwendet werden, das nicht zu erhohten Anforderungen in Bezug auf die . . ) .
O I Il\ Il Regenwasserbehandlung fiihrt. Dacheindeckungen aus Zink und Kupfer sind nicht zugelassen. 13.1 Vorhandener Pflanzenbestand (Obstbdume und Geholzkomplexe) ist zu erhalten und wdhrend
SD PD FD , Ill// '\ der Bauarbeiten zu schitzen, soweit er nicht zur Verwirklichung des genehmigten
Iilllllill BU | At 5 Bauvorhabens beseitigt werden muss.
134 ll‘lllu,~ Ndleg N € Strafe .
' 5‘7’lillllillll 126 & 9. (H§Ohenf68tsetzu;]gen 13.2 Die Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaft ist mit bodenstdndigen, heimischen B I
¢ 9, Abs. 2 BauGB Laubstrduch der Heck bliihend d Friichte t den Gehal talt >
515 ( aubstrduchern oder Hecken aus blihenden und Friichte tragenden Gehdlzen zu gestalten.
BlendSChu?Z . Dabei ist auf fremdlandische Nadelgehdlze vollkommen zu verzichten. 1 ' ebauungsp ananderung
[§
nurnachrichtlich 9.1 Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe darf maximal 0.50 m, bei geneigtem Geldnde hangseitig o ) )
Bahf)(/n’ 427 maximal 0.30 m Uber der natlrlichen Geldndeoberkante liegen. MaBgebend ist dabei der 13.3 Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3). " " "
ie BQ/’?/O@p ) Mittelwert zwischen den beiden Hauskanten. Bei Lagerung Uliber 8 Wochen ist der Oberboden zum Schutz gegen Erosion EIChelber I I I
7 9 Rottendor‘f‘ \ - Bergseitige Traufhohe maximal 3.20 m, talseitig bei zweigeschossigen Gebduden maximal zwischenzubegriinen.
7/ ol6 \ ] — 6.00 m.
@D = Anloge.Steuqbstgorten N H e r r n 13.4 Bei der Bebauung und Gestaltung von Freifldchen, einschlieBlich Stell- und Parkpldtzen, ist
Extensive Griinland—- 175 9.2 Dachneigung : Sattelddcher 30" — 48 der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschrinken. Die
nutzung Pultdo<':'her 1O° - 3O° Belagswahl fur die Freifldachen hat sich primdr — sofern keine Grundwassergefdhrdung
—~—_ n . Flachddcher 0" — 10 besteht und keine funktionalen Griinde zwingend entgegenstehen — auf die Verwendung T T Grenze des Geltunasbereichs 22072015 Botthe 22072015 Knielin
9 ach BO versickerungsgiinstiger Beldge, wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, - = g J — g
mbe, . .. ; . Nr. Anderungen ged. am | Name |[gepr. am| Name
Regenr[jckholtebecken 9] 10 Stellplotze und Gorogen Schotterrasen auszurichten. Unverschmutztes Oberfldchenwasser kann, soweit es die
’ Untergrundverhdltnisse zulassen, versickert werden. Alternativ ist unverschmutztes . ' p N Anlage .
. nur nachrichtlich 518 (§ 9 Abs. 1, Ziffer 11 BauGB, § 12 BauNv0) Oberflgiichenwosserldem Regeansserllmnql zu zuleiten. " vmaien: - Gemeinde Gadheim Begriindung
15 1. Bebauungsplandnderung -
S . Plan Nr. Projekt Nr.
C :_ St —: Private Verkehrsfldache, Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze. .. . . . . . . 9 —. ’ J
8 % B 26 L2 14. Flachen fur Abwasserbeseitigung einschlieBlich Ruckhaltung Elchelberg 1l '
. . . 02/2015/93
10.1 Fir alle Wohngebdude sind pro Wohneinheit mindestens 1,5 Stellpldtze bzw. Garagen zu von Nlederschlogswosser (I’lOChf’lChﬂlCh)
— errichten. Bei der Errechnung der Stellplatz— und Garagenzahl ist auf die ndchste volle (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Landkreis: HoBberge
& Zahl aufzurunden. .
: “ Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, Regenriickhaltebecken in MaBstab: Tag Name
889 10.2 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen. Die Errichtung ist nur @ naturnaher Bauweise als Erdbecken anlegen und mit Standortgerechter Bebouung8p|0r\ entw. Juni 2015 | Knieling
/e innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Werden Garagen als selbststdndige Pfqu_zung begriinen. Flache Uferzonen ausbilden und mit Rohrichtpflanzen 1:1000 o0 e . . o7 Juni 2015 | Bsithe
13572 Gebdude errichtet, ist die Dachneigung dem Hauptgebdude anzupassen. begriinen. mit ln’[egrlef’[em Grunordnungsplon gez. J
135/3 94/3 Zulgssig sind bei Garagen auch begriinte Dachfldchen. gepr. Juni 2015 | Ruck
& dger: Entwurfsverfasser: ] WA -
10.3 Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, missen in Vorhabens.trager. .. . e S\.Ie asser . _'—T\\\/\
gestalterischer Hinsicht eine bauliche Einheit bilden, wobei die zweite Garage die Dachform, Gemeinde Gadheim Technisches Blro Werner | / Y
94 Firstrichtung und Dachneigung, der zuerst genehmigten bzw. errichteten Garage iibernehmen Bachgasse 2 Oskar—Serrand—StraBe 3 a '
g muss, unabhdngig davon, ob diese von der Dachneigung, Dachform und Firstrichtung des 97503 Gédheim 97483 Eltmann, Tel. 09522/7088-0, Fax 7088-50
Hauptgebdudes abweicht. Vor sdmtlichen Garagen ist auf dem Grundstick ein Stauraum von %/
mind. 5,0 m einzuhalten. W V- Lt s
o o 2. 9 2015 WAL | | 22, W1.2018. n
1354 10.4 Die Errichtung von Carports ist zuldssig. Die Vorgaben von 10.3 gelten analog. Datum Unterschrift Datum Unterschrift
L3 124

1,03



