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LTextliche Festsetzungen 7.2.5 Gehdlz Heckenpflanzung. Die Sortenauswahl erfolgt ” 10. Offentliche Fldchen | | dllVerfahrensvermerke
orormbel | | gemdB Liste i. d. Begrindung. o8 0 |
_ . 7.2.6 Extensivgriinland mit Streuobstbdumen 1 — 2 schiirige : Der Gemeinderat Gddheim hat in seiner Sitzung vom .19:Mdrz 1997
| Die Aufstc.allung des Bebauungsplanes erfolgt gemdB § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch ' Mahd/Jahr; Diingung der Obstbdume nur mit 10.1 StraBen: die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
| (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI I, S. 2141, ' organischen Diingern. Die HaupterschlieBungsstraBen werden mit einer wurde am .02.11.1998.. ortsliblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
W g g |
berichtigt BGBI 1998, S. 137). T T 5,50 m breiten Fahrspur (asphaltiert) und einem "»
7.2.7 Offentliches Griin il el daran anschlieBenden Gehsteig von 1,50 m
. Die Festsetzungen beruhen auf § 9 BouGB, der Baunutzungsverordnung in Breite (einseitig, siehe planliche Festsetzungen)
3 . " 5y der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132), Art. 91 7.2.8 Schotterrasen, wassergebundene Decke mit BT ausgebaut.
5 5 :gg g . Bayer. Bauordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI S. 433) || Rasenanflug, offenporig. e
= - ® | o ‘g_ = S| o k<] unter Berucksichtigung der Planzeichenverordnung 1990 i. d. F. der Bekannt— . Die verkehrgberuhigte WohnstraBe wird
s 2|2 B|$ g3 2|3 z B machung vom 18.12.1990 (BGBI | 1991 S. 58). 7.2.9 Privates Griin 4,00 m breit angelegt.
& =N = |~ ;;‘E ~ £ | & : % 04.09.2000 || Die vorggezoge_ne B'Lirgerbetei]izguhg gemdB § 3 Abs. 1 BauGB hat
) i E‘ < ) Der Bebauungsplan wurde am M7 oty b it o8 als Satzung beschlossen. 10.2 FuBwege: vom ..132..JUli 19997 bis .0ZAuqust 1999, stattgefunden.
E 200,00I . NN. = |l = | 200,00 . NN. : Breite 2,00 m (siehe zeichnerische
= Festsetzungen im Bebauungsplan).
. | Die QOberfldchen dirfen nicht asphaltiert
S C h ni t t I - I Festsetzungen: Planzeichen: werden.
| Sdmtliche Versorgungsleitungen (Wosser, Abwasser,
1. Nutzungsschablone 8. Gebsiide Strom, Telefon etc.) werden im Bereich &ffentlicher
______________ = PESEESE Fldchen verlegt. Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom .13.03.2000 wurde mit
, ! & Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .29:02:2000
) : A) Art der baulichen Nutzung A B é_.[ Gebsudetypen I bis 3005%@00 offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung
| _ B) Zahl der Vollgeschosse =1 wurde am ..18:05.2000  ortsiiblich bekanntgemacht.
' | C) Grundfldchenzahl GRZ ClD — Mbgliche Gebdudestellung innerhalb der "
g pescEsvTILGnEtA GF 1 liberbaubaren Grundstiicksfldchen | _ SIPYER
7 Bouweise E|F e o ol siess e e | S ML, 10072000, [ [ETLE %
Dachausbau ist zuldssig , (auch als oo, v | 1. Birgermeister Datum 7 s =
zusdtzliches Vollgeschoss). ' r '
. _‘. 1.1 G des rdumlichen Geltungsbereich | ~d
| : _ 2. Art der baulichen Nutzung s .. : drenzBeb o rInlc en§ Z lilgs ?/'reEI;I:B eSG
| i . 4% N N N X NN Nl e e e e — Madgliche Gebdudestellung innerhalb der es Bebauungsplanes ( S. auG) ‘.f |
_ Uberbaubaren Grundstlcksfldchen [
: : 1
Das Gebiet wird entsprechend § 4 BauNVO WA (FIFSJ[”C‘MUDQ zwingend vorgegeben), 11.2 Ab ; hiedlicher N drk R
als aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Dachneigung 387 = 457, 2 Vollgescheses, BranauRg) LsemRehiedlicher Mamungasican - Der Gemeinderat Gddheim hat den Bebauungsplan i. d. F. vom .27:07.2000
Dachausbau ist zuldssig (auch als ' - 04.09 2005; P R T
| Beschrédnkung der Zahl der Wohnungen zusitzliches Vellgeschoss) ——— — | gemdB § 10 Abs. 1 BauGB am .N&:VZ:2090 als Satzung beschlossen.
e o A e | . . grenzung Bauabschnitt BA | u. BA |l - o o= o -
in
| [ —
. . \ | i : - : : |' 1.4 Sich@dreiecke gm.{/
1| Streuobstpflanzung; " \ Y : 8.2 Die Gebdude sind grundsdtzlich auf rechteckigem Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden .t e S e e TS .04.09.2000, .
SRS ' ; - ' ' Grundriss zu errichten. Die einzelnen Hauptbau— Fldchen sind von jeglicher Bebauung, Be- 1. Biirgermeister Datum
Extenswe Grunland= | _ 1R _ _ : . o _ . kérper miissen klar erkennbar bleiben. pflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc.,
nutzung | _ : ; - 3. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungsfldche
R - . _ A ) ; e I e e e der StraBenoberkante hinausragen, frei zu
(§ 9 BauGB, § 17 BauNVO) machen und dauernd freizuhalten.
A‘i-fi Die Gebdude sind vorrangig als Putzbauten Bestehendes Geldnde ist erforderlichenfalls
3.1 Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze E+D EALc}st'r\?;?ﬂzegéuten sind zuldssi soweit sz_ytragen, daB die Sichtfreiheit ab
| o et
Unruhige Putzstrukturen sind unzuldssig. 1 bis 2 Einzelbdumen sowie durchsichtige Ein—
3.2 Grundfldchenzahl GRZ als Hochstgrenze 0’4 friedungen innerhalb der einzelnen Sichtfldchen
sind im Einzelfalle im Benehmen mit der
: ; . s o ; Cemeinde Gaeneimildsslg. 0000000 Tl e R i s
; 3.3 GeschoBfldchenzahl GFZ als Hochstgrenze 8.4 Verbindende Zwischengebdude miissen sich von den Landratsamt HaBberge Datum
. jl chptboukprpern deutlich absetzen. _ !
3 1l Die Traufhdhe darf maximal die Traufhdhe des Haupt— 11.5 Der Einbau von Rilckstauklappen in der Gebdude—
, . baues erreichen. entwdsserung wird zwingend vorgeschrieben.
| Sie sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den
4 ; 5 Ein— bzw. Ausfahrtseiten mind. 5,00 m von den Die Hauseigentimer sind in eigener Verantwortung
, _'_?‘i”l"f‘_s_e_n;*fiqin_zin_ offentl. StraBenbereichen abzusetzen. zur Einhaltung der DIN 1986 (Entwdsserungsanlagen
(9 BBauG und § 22/23 BauNVvO) ‘L ir BebSude and (Grurdsilcke) Verptlichet Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .........ccccceoeeieene.
R Flir das Cebiet wird offene und geschlossene .5 Anbauten missen sich vom Hauptbaukérper deutlich 9?’“55 §..10 Abs..3 BG]:*GB. ortsiblich b’ekanntg‘erpacht, E_)er Bebcuunglsplcn
-— Bauweise festgesetzt. o+g absetzen und diirfen maximal die TraufhBhe des mit Begrlindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
_ s L R e Hauptbaues erreichen. der Geschdftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Theres in Theres, Obertheres,
e T | RathausstraBe 3, ZiNr. 202 und im Rathaus Gddheim, Bachgasse 2, zu
4.1 Offene Bauweise o ‘ jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt ouf Verlangen
g Auskunft gegeben.
| 3.1.1 nur Einzel— u. Doppelhduser zuldssig A & 8.6 Hoheneinstellung: Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhshe darf 50 i i |
. ) ie ErdgeschoBfertigfuBbodenhthe darf max. cm, T , : ol : = ; : .
4.2 Geschlossene Bauweise g bei geneigtem Geldnde hangseitig maximal 30 cm 12.1 Spielplatz | igs d;e BRceuch;S l—?ir?ggwileséeger:c?r%e? . B BouSil womis igemin. 5, @05
Uber der natlrlichen CGeldndeoberkante liegen. ’ ' ' '
| 3.2.1 nur Doppelhduser zuldssig & MaBgebend ist dabei der Mittelwert szschgen den |
= ] | ) - o | beiden Hauskanten. 12.2 Ldrmschutz 'I i
N | 3.2.2 nur Reihenhduser zuldssig & Bergseitige Traufhthe max. 3,20 m, talseitig bei Schlafrdume— und Kinderzimmer sollen auf der . | \
| 2 zweigeschossigen Gebduden max. 6,00 m. ldrmabgewandten Hausseite (Norden) liegen. s . e ,
i 4 |Baumreihe mit : 1 | ) Anders angeordnete Schlaf— und Kinderzimmer « BUIgermeiser QLK
= Lin‘deh ."und Gruppen [ o . 4.3 Dachform: Sctteldoch/Puitdcch SD/pD sollen auch von Norden zu beliiften sein. \ =/
, : ann QHeiohbonla . 7D bildung: o
— e \, wﬂn St-rGUChheCken 4.4 Baugrenze R . 8 achaus |dung
:‘.'_',:;"‘ : ) 8.7.1 Die Ddcher sind als Satteldach oder als versetztes
BA Il = Bauplatz- == — . - e | 4.5 Fldchen fir Gemeinbedarf Pultdach _mit mitligem First auszubilden. s
il 51 — B3 . Krippelwalm ist zuldssig.
| _ - nummer _ , I Dachneigung auf beiden Dachfldchen iden— 1
; : | : . : . 4.5.1 Schule ' tisch
6|Fiir die Fliche des Spiel A B " |
[ aeE e | | a /] A \ 14 £ 28, Iehrawackgentiude . - 8.7.2 Die Dachneigung wird mit 38° — 45° fest—
| platzes und der Griinflache | yy - | gesetzt
B bt T Pram R | : | RO ¥ : ' s ! . )
‘| wird ein qualifizierter = | - WA[U+E+D .. Grinfidehe - Bh \ il __ _ | - {
Freifidchengestaltungsplon |~ 1 e | [ S 8.7.3 Dachiiberstdnde |
gefordert I sz Y% o i el : maximaler Uberstand am Ortgang: 30 cm hZeiehemerkligrung flir Hinwelse
_ kbl SD/PD L 4Bt - _BA_.-I i Bfggplﬂézo_ : ; ’ 5.5.1 StraBenverkehrsfldchen maximaler Uberstand an der Traufe: 50 cm '
4’3 S - |nummer 1 - - 2 '/ || (RN St e
S\ oy Z -' ' Bestehende Flurstlicksgrenzen
A ] 5.2 Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung a4 ﬁgﬂ?r:ﬁwfm\iﬁ:gﬁ%%r E;wdzsiigssﬁ;.emer
E‘I‘D — - 7/ 5.2.1 Wohnwege — verkehrsberuhigte Zone \\\\ PlissnlapRmE 22, 437
WAIU+E+D o = & ay | | 'y 8.7.5 Dachausbau ist grundsdtzlich madglich.
— e s ; '_ ' 5.3 Begrenzungslinie fiir StraBen und sonstige Gauben miussen elr;en Mindestabstand von ' Bestehende Wohngebdude
| 0’4 i E+D I | .| 4 _ Verkehrsfldchen - % Sgc:fregf?!d_e? (=(‘l;,4t->0 :jn) zum Qrtg[a)nghemh;:!ten.
S ; | wlinoin . LN ) | _ s darf auf jedem Gebdude nur eine Dachgauben-— . | 1 J
SD/PD &0 | WA U+E+D i | ' | ' ' 5.4 Umgrenzung von Fldchen flr Stellpldtze . _ form gewdhlt werden. Bestehende Nebengebdude i
19 ' |F ! PN, Die nach BayBO erforderlichen Stellpldtze } SRR EGRE] P—— .
. A @) : 3 _ 5 ; = o - giebel: Sie dirfen nur einmal pro
e _ ahy 0,4‘ -ET'O'B'- | & " g - *:]i::zﬁnwg?;eﬁem eigenen Grundstlick nachge Ui amaesas) Traufseite ausgefiihrt werden, Geplante Grundstiicksgrenzen
; | ._ SD/PD il A O ' Fur die Garagenzufahrten und fiir die Stell— ;Qr?;é B[I;ee{feifirdls{3m?;%r Jerﬁfi_ :
' Bt | _ vl vi B A &! ¥, L N v plitze Siid ?ffenpopge Be'“_ge 2y wihlen lich unter dem Hauptdachfirst Bauplatznummern  z.B. |
WA | gl RS Bl (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene fegen lsiehe dhzy auch B9)
0| U+E4D — o sl - / Geckan, oustanpiar i oserige o). g0 s e \
=  __BWOJU+E4D = Lnden und Grpen Hs Selbonissing ok smmindy (., o Lo
- . 04| @) | von Strauchhecken er ckiiniziigs: niar Huspastreten Fubwegbreiten 8. R
ANlage  streuopstgarten; | < o - ! _ a : =
| Extensive Grilnland= |~ on / g g= P\ ' S | S.4.1 Garagen [ H&henschichtlini 258 |
' “ﬂUiZUﬁ : Lehr afien - AR SD/PD A : 3AmageStreu0;stgarteﬁ, R =i : : , - 8.7.6 Dachfldchenfenster sind mdglichst zu vermeiden. enenscricntimen |
| ug’ = g - NENN = AN '-")_j--_-'ﬂ'S’I‘.f,&‘ 1'36-*1.11'5{@]@? Mﬂhd Fa Y j | 5.4.2 Stellpldtze St Bei_.ALfsfijhrung ist pro Dachseite nur 1 Format : |
NN - Criinlondnutzung; | | 7 | ' zuldssig. |
il . 8.7.7 Dacheindeckung: Ziegel, in Form von Biberschwanz— |
WA S T » und Pfannenziegeln.
L] Il SN VS 1 6. Fldchen flr Versorgungsanlagen brinsdaeer sind 2dlogse.
. 38 . | 16 S e N\ N\ N A MG \ O\ NS R - X & | e e 0000 — ——t————— [ e e |
B & # 0% o P—— (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) |
o b = oy 3 8.7.8 Garagen
ko SD/PDY o2 igg0 - N
n %L ATAE 0 30 6.1 Trafostation Die Oberkante des Garagenbodens darf nicht Uber
: T T e dem StraBen— bzw. Wohnwegniveau liegen.
¥ - 6.2 Container Stellplatz o Bei geneigtem Geldnde diirfen die hangseitig der '
' R ! . ZufahrisstraBe gelegenen Garagen maximal auf dem
e /e Niveau +0,10 gegenlber dem StraBenniveau eingestellt 1
' 3 werden.
fit | Ansonsten gelten die vorherigen Festsetzungen
— i (8.3, 8.4, 8.5).
¢ 7. Griinordnungsrechtliche Festsetzungen
s | T | ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) W O
=LY T S A o ! Vorhandener Pflanzenbestand (Obstbdume und Gehdlz— S
0.4 . L : iy komplexe) ist zu erhalten und widhrend der Bauarbeiten zu
’ S 1y Al —y schiitzen, soweit er nicht zur Verwirklichung des 9. Einfriedungen, Boschungsmauern
SD/PD o o ' SEUETEN LT =S genehmigten Bauvorhabens notwendig beseitigt werden = @ ——r——————m————
C f L1 T = muB.
[ = 7.1.1 CGehdlzbestand ist zu erhalten. * ?.1 Grundstlickseinfriedungen an der StraBe bzw. am
| Wohnweg in Form von:
— Holzlattenzdunen, senkrechte Latten, g
7.2 Planung ‘ ohne Sockel.
Die Bepflanzung von Einfriedungen zur freien Landschaft !
_ , sollten mit bodenstdndigen, heimischen Laubstrduchern |
R _ il | &[] oder Hecken aus blUhenden und friichte tragenden Einfriedungen auf der Gartenseite sind madglich
j Die -Auﬁen‘anl’aq ﬁéf{ G 5 |Flir .d'ie Ffﬁigjhgn: des Gehdlzen hinterpflanzt werden. in Form von:
- | Schule sind d,e'_ﬁ;;;-.: i, '.-3'-"-@Zg;_ﬂtfﬂ-@L@:QUG[]fIZIEI‘t@I’ S . ; = %N | Die ibermdBige Verwendung von Nadelgehdlzen und das — Maschendrahtzaun, dicht eingegriint,
o AU’Sf’ijh’l*uhg é B soneea Ilﬁﬁe}ﬂﬁ P GItUB splarL ) i < _ g W e | b Anlegen strenger Hecken mit Thuja oder fremd-— maximal 1.00 m hoch, ohne Sockel
e =S :ﬁﬁfﬁ IIRE e = - ) = ; TR e i =g ' _ _ 7 wirkenden Gehdlzen ist nicht zulGssig.
i ket et L e '- S e | B = 0 . R RN
" A T P Pz o LT S Tl et _ 7.2.1 Umgrenzung von Fldchen fiur MaBnahmen zum iy 1 3 E BA LJ LJ N G E ; P I_A N
i " SEECS T T ot ooy e S 1l T ey~ N .. : Legenscnaitagl Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur TTT : '
- | R A R T T Wogoo e BT _ . 5 =1 sJepali und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 9.2 BBschungsmauern auf Grundstlicksgrenzen und inner— = - o . . oo
S e . e ] T, o I I - T Y Sy | ' § 9 Abs. 1 Nr. 20). halb der Grundstiicke diirfen talseitig max. 80 cm mlt |nteg rlertem Gru no rdnungsplan
ey 5 T WG [ T s S f TP RO ™% - ' hoch sein.
e 2 ' Sl SRR ) 1 P T e T L 7.2.2 Obstbaumpflanzung. Die Sortenauswahl erfolgt gem. Material: Naturstein, Mauerwerk verputzt,
e T e — S & BT e pe T ) ;) ongk _ | —y Liste in der Begriindung. . Sichtbeton. o0
L J . | .. y - — '- i M I_ / 17} oy i .-:.j i i e s : S o T, s - 7.2.3 Solitdrbaum, Obstbaum auf Privat. G EM EI N D E GAD H EI M
i [ : = ] / i~ A R als : ' Je 300 gm Grundstiicksfliche ist ein Solitdr—, ° '
- 36/ === oSS e el e _ _ b h : ~E Obstbaum zu pflanzen.
S ' : e Wi [ N - N [ S~ ey, 0 _ ' Die Sortenauswahl erfolgt gemdB Liste in der
g e e T U T 7 (G4 3w, ¢ ' T . Begriindung. ¢ . .
: . __ = = = / — 7.2.4 Solitdrbaum GroB, Klein, offentlich, BaumgrtBe mind.
P ; R 22 . R - '& e ;'Slg;ndzeo Asrt'enUfs'ind zur Auswahl: o o ‘l by S ke R
h = B - L w— | | | o gende Arte < | HaBfurt, 01,/03/1999 TRUCHSESSGASSE 3 | |
_ ._ | L ) [ Tio cordata  Winterinde | Ergdnzt: 13/03/2000 97437  HASSFURT
| S S N Ui gplios  Comngin | Ergdnzt: 27/07/2000 RUF:  09521,/7979
. - _ B | ' e Kleinbdume: '
’ 3 S . Sorbus aria Mehlbeere { ' y
/ / S~ - Carbinus betulus Hainbuche " *
b TG T Sorbus torminalis Elsbeere ) ¢
e ol Acer campestre Feldahorn | :




