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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 03.02.1992 beschlossen,
fiir das Gebiet " Eichelberg II " einen Bebauungsplan aufzﬁstellen.
Der AufstellungsbeschluBB wurde gem3dB § 2,Abs.l BauGB am 05.02.1992
Eo Textliche Festsetzungen ortsiiblich bekannt gemacht.
SE(. E
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem. Art 21 6. GrTnflschen 7.2 Die Gebdude sind grundsdtzlich auf rechteckigem M&gliche Gaubenformen: 10. Offentliche Flichen 12.6 Die AuBenwinde der Gebi3ude sind in Massivbauweise, 1. Biirgermeister
X7 <;j) LTI der Gemeindeverordnung fiir den Freistaat Bayern i.d.F. vom - STunAriD ¥uecrichiten. Lie sinselmen Bawptbap~ 09000} UUemmSmemmEmEE o O in der Regel Ziegelmauerwerk, mit Putzoberfliche
- |. 11.09.1989 (GVBl. S. 585) und § 1, Abs. 3 des Baugesetzbuches (§/9 Abs. 1 Nr. 4, 10, 15, 16, 20, 24 BBauG) kGrper miissen klar erkennbar bleiben. - Schleppgauben mit der Mindestneigung von 25° zu erstellen (siehe auch 7.5).
= = i.d.F. der Bek. vom 08.10.1986 (BGBl. S§. 2253). Gebaudevor- bzw. riickspriinge sind traufseitig — Satteldachgauben, Dachneigung wie Hauptdach
g ‘ “‘ﬂ . zulésesig mit folgenden Hochstgrenzen: = Zwerchhausgiebel: Sie diirfen nur einmal pro 10.1 straBen
I = | = | 6.1 Offentliche Griinflichen StraBenseitig (bzw. von der Strale Traufseite ausgefiihrt werden, | Die HaupterschlieBungsstrafen werden mit einer 12.7 Nicht zugelassen sind folgende Materialien: ) lanes i.d.F. vom 11.12.1992 wurde mit
E & Den Festsetzungen liegen § 9 des BauGB, die Baunutzungsverordnung, eineehbar): 1,00 m max. Breite: 1/3 der Trauf- 5,50 m breiten Fahrspur (asphaltiert) und einem Der Entwurf des Bebauungsp . AT
. S = ' i i 3 i - a4 i i = ; : z der Begriindung auf Grund des Auslegungsbeschlusses e Gemeinder
= = _ Art. 6, 7 und 51 der BayBO und die Planzeichenverordnung, jeweils 6.2 Pflanzgebot fiir Einzelbaum in privaten lange. Der First muB deut- daran anschlieBenden Mehrzweckstreifen von 2,00 m —~ Verkleidungen aus Kunststoff oder = 992 gemiB § 3a,Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.02.1993
f@ N s L I - I in der neuesten Fassung, zugrunde. Fldchen, Stiickzahl bindend, (:::) Gartenseitig (bzw. von der StraBe nicht lich unter dem Hauptdachfirst Breite (einseitig, siehe planliche Festsetzungen) Asbestzementelementen, Kunststeinriemchen, v?m 1A Bt ?ff tlich’ausgelegt-
= ZBQUUU.NH. | &= & | Standort empfohlen einsehbar): 3,00 m liegen (siehe dazu auch 7.2). mit offenporigem Belag ausgebaut. keramischem Material b%s 91'03-1993 e rde am 21.01.1993 bekannt gemacht.
I | | | Die verkehrsberuhigten WohnstraRen werden im Di% [atfentlichs Muslegung Wi )
Auf der Gartenseite sind Verspriinge innerhalb Die Gesamtlinge der Aufbauten darf je Seite 50% allgemeinen 4,00 m breit angelegt. - Zierputz, reiner Kunststoffputz S Sl
6.3 Pflanzgebot fiir GroBstrauch bzw. Einzelbaum dieser 3,00 m auch giebelseitig m&glich. der Gebdudelidnge nicht iiberschreiten. Der Ubergang zu den Privatzonen soll nur in Form : !
in Offentlichen Bereichen @ von Belagsgliederungen dargestellt werden. ~ groBflédchige Holzverkleidungen L )
. = Die Oberflidchen diirfen nicht asphaltiert werden. 1. Birgermeister
Festsetzungen: Planzeichen 6.4 spielplatz ) ) .
U] 7.3 Gebaude, die eine Einheit bilden, sind in Farb- 7.9.6 Dachflichenfenster sind mdglichst zu vermeiden.
| 6.5 Griinzug gebung, Materialien und’Proporticnen ?inheztllch Bei Ausfilhrung ist pro Dachseite nur 1 Format
1. Art der baulichen Nutzung ' (%t;:) zu behandel? bzw. auf efnander a?zustlmmen. ! zuldssig. 10.2 FuBwege: Breite 2,00 m (siehe zeichnerische
e i e s e 6.6 Griingestalterische Russagen (gem. der gesetz- Aus dem zunichst genehmigten Cebiude ergsben sich Festsetzngen im Bebauungsplan). . : 4dheim hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 20.02.1995
| lichen Grundlage § 9 Abs. 1 Ziffer 25a Bundesbau- demzufolge gestalterische Vorgaben fiir die weiteren. Die Oberflichen diirfen nicht asphaltiert Ris: Genelyas O3 e%md F. vom 16.02.1995 gemiB §10 BauGB als Satzung
A ‘HHI:“’) Das Gebiet i:iird entspre?hend § 4 BauNvo WA gesetz und Art. 3 Abs.2 Bayer. Naturschutzgesetz) werden. gznczig,:.::::ggplan i.d.F. v .02.
\_I ‘I;,. ‘-" | als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. . e boa 7.9.7 Dacheindeckung: Ziegel, in Form von Biberschwanz- | s :
= — N Als Bepflanzung sind im Baugebiet alle boden- - ) und Pfannenziegeln
I = e R [ O C) stdndigen, heimischen Gehdlzarten (auch Zier- 7.4 Die Strafien- bgw. ?Ohnwegﬁf‘ltlQEﬂ Fassaden“smd als : Samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Rbwasser, S
Ej | < +hﬂ“_ ~ i geh&lze, auBer Trauerformen), einschl. Obstbiumen Lo?hfa?saden mit efnem maximalen Fe?sterflachen- Strom, Telefon etc.) werden im Bereich 6ffentlicher - -
2 @ " n = <jj) = und Beerenstrauchern zulidssig. (Turfldchen-) anteil von 20% auszubilden. Flachen verlegt. 1. Biirgermeister
l = S il | i-_*"'"““-i— Y g;ﬁ Fiir alle Offnungen sind rechteckig-stehende Formate ' :
Sl sy a5 § :‘ 3 §i gl = N II-— II 2. Zulassiges MaPf der baulichen Nutzung Auf nicht iberbauten Grundstiicksflichen sind vorgeschrieben. 7.9.8 Die Regenrinnen sind als vorgehingte Rundrinnen
i"& 250,00 u.NN. E.“i '53! ﬁl r_inll ! a :~“3:I —, % s e bis spatestens zweli Jahre nach Bezugsfertigkeit
[ f |

auszubilden (RKunststoff ist nicht zulissig).
(§ 9 BBauG, § 17 BauNVO) der Wohngebdude an geeigneter Stelle ein Laubbaum

als Bochstamm (siehe 6.2) und mind. fiinf Stri3ucher |

- 3 ' ; i i rmerk des Landratsamtes. =
zu pflanzen und zu unterhalten. 7.5 Die Auﬁ?nwande sind zu verputzen mit einer Ober- 11. Sonstige Festsetzungen Anzeigevermerk ST
2.1 zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze F+] flache in gedeckten Farben. 7.9.9 Kamine sollten die Dachfliche im Firstbau bzw. . e Der Bebauungsplan ist dem Landratsamt e
z.B. + Die in B.1 festgelegten Einfriedungen sollten be- Nicht zuldssig sind r?ine Kunststoffputze, stark in Firstnihe durchstoBen. ‘ aam;rcegeﬁéﬁ§'ﬁ Abs. 1 Baugesetzbuch LL
vorzugt mit bodenstindigen, heimischen Laubstriuchern strukturierte Putze mit Teller-, Beulen- und : I angezeigt worden. IZ.
oder lebenden Hecken aus blilhenden und friichte- Eh?lichen Oberflachen, glatte, ¢gldnzende Ober- . 11.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches : 0. AUG. 1995 :E}_
| 2.2 Grundfldchenzahl GRZ als Hbchstgrenze []L tragenden GehGlzen hinterpflanzt werden. flachen, leuchtendes Weil und grelle Farben sowie des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG) HaBfurt, 3 U AL =
| | ’ Verkleidungen mit Schindeln oder Platten jeder Art. _andr: s
7) ||H[“”ijj> Die Massierung von Nadelgeh®lzen und das 11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun sstidrken LA,
57 g ) ) ) ) g —_———
_% _J_ ' (’j) 5 2.3 Geschoffldchenzahl GFZ als Héchstgrenze Anlegen strenger Hecken mit Thuja oder fremd- Empfohlen wird ein 3-lagiger Kalk- oder zumindest 7.9.10 Sonnenkollektoren sind nicht-sichtbar unter oder ol
I = | i ‘ T | wirkenden Gehdlzen, ist nicht zulidssig. Mineralputz. in die Dachhaut einzubauen. | : o
E e Ausnahmen sind m&glich in Dachbereichen, die 11.3 Sichtdreiecke Aeglenunge ety
.t:‘ =L !
. g‘ s &| ‘ = Y\é\ Der vorhandene Pflanzenbestand (Obstbidume und Geh&lz- vom Sffentlichen StraBen- bzw. Wohnwegbereich Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
A 5 2 = i 2 der Bauarbeiten zu icht einsehbar sind. Flachen sind von jeglicher Bebauun Be- [ ? i lanes wurde am
| B> J| _— = = komplexe) ist zu erhalten und w3hrend B nic Jjeg g, EEZZZZ?Z:_ . iih 4 Anzei erfahrens des Bebauungsp
= = - = : = # : . - _ . o . - . = ru es gev
o =| . 8 = § _é g III- llI schiitzen, soweit er nicht zur Verwirklichung des 7.6 VEfbm-dE“‘f— Zwlschsfnggbaude mussen sich von den pflanzung, Lagerung, Aufschiittung etc., DJ.eiDt_ta ftl.l 199’? gemiB §12BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Be-
= | 250,00 u. NN. = | b = 2 genefmigten Bauvorhabens notwendig beseitigt werden Hauptbaukbrpern deutlich absetzen. die mehr als 0,80 m liber die Verbindungsfliche
I ! I ' ! mul Die TraufhOhe darf maximal die Traufh&he des Haupt-
} 3. Bauweisen, Baugrenzen , mub.

bauungsplan mit Begriindung wird zu den iiblichen Dienststunden iP der
Gemeinde Giadheim, Bachgasse 2, 97503 Gidheim zu jedermanns Einsicht
pereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

der StraBenoberkante hinausragen, frei zu
machen und dauvernd freizuhaltern.

baues erreichen.
""""""" ;"“;;‘;;'B o Sie sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den
(S BBauG “nl § / au ) Ein- bzw. Rusfahrtseiten mind. 5,00 m von den

7.9.11 Garagen

Fir das Gebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

!
3.1 Offene Bauweise

Pflanzenauswahl

' Fir die Bepflanzung sind alle Obstbaumarten

cffentl. StraBenbereichen abzusetzen.

Die Oberkante des Garagenbodens darf nicht iiber
dem StraBen- bzw. Wohnwegniveau liegen.

Bei geneigtem Geliande diirfen die hangseitig der
ZufahrtsstraBe gelegenen Garagen maximal auf dem

Bestehendes Gelinde ist erforderlichenfalls
soweit abzutragen, daB die Sichtfreiheit ab
0,80 m HShe auch unter Beriicksichtigung des
Bewuchses gewidhrleistet ist.

Zeichenerklirung fir BEinwe ise

per Bebauungsplan ist damit rgchtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des §44, Abs.5 BauGB sowie des §215, Abs. 1 und

o ——

. uGB ist hingewiesen worden.
" ) . ) Niveau +0,10 gegeniiber dem Straflenniveau eingestellt Die Belassung von bzw. Bepflanzung mit ( 2 B @
| zuldesig: | 7.7 Rnbauten missen sich vom Hauptbaukérper deutlich : werden. 1 bis 2 Einzelbdumen sowie durchsichtige Ein- HeNtElendE Flurstsck { -
| . ” e X = d Steinocbst ie WalnuBbi absetzen und diirfen maximal die TraufhBhe des t 1t di heri Festset fried 4 ; 3 2y i HESELCREgrinIeD ' & Ok :
3.1.1 nur Einzelhiuser zulissig ern- und Steinobst sowie Walnuflbzume ) Ansonsten gelten die vorherigen Fes setzungen riedungen innerhalb der einzelnen Sichtflichen t.1995
Hauptbaues erreichen. (735 7.5, 7:6): sind im Einzelfalle im Benehmen mit der — b B
2.2 Baugrengen ——— e —— Scweit auBer Obstgehdlzen auch Laubbiume und ! Gemeinde Gadheim zuldssig. Flursticksnummern z.B. L71 ke Bhugs s
Strducher gepflanzt werden, sollten bevorzugt rme
Gehsdlze aus folgender Auswahl Verwendung 7.8 HGheneinstellung: 74
f inden: | Bestehende Wohngebiude ff:;;
. ) ) ) Die ErdgeschoBfertigfuBbodenhthe darf max. 50 cm, 8.0 ;infriedun T m—— =
) Baume: Spftzakorn, Winterlinde, Esche, bei geneigtem Geldnde hangseitig maximal 30 cm M (R g__: ________ ? _______ 12. Anforderungen an Bauteile bzw. Materiali
4. 4.1 straBenyerkehrsflaches [/ Stieleiche | iiber der natiirlichen Gelindeoberkante liegen. : g = Ekalien Bestehende Nebengebidude ”
"""""""""""""""""" Mafigebend ist dabei der Mittelwert zwischen den . : y T
- Heister: Feldahorn, Bainbuche, Vogelkirsche, beigen Hanskanton 8.1 Grundstiickseinfriedungen an der StrafBe bzw. am
4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T Birke, WeiBdorn e T —_— : Wohnweg sind nicht zuléssig. Um den Charakter des Ortsbildes eindeutig zu Geplante Grundstiicksgrenzen
, Bergselitige Traufhohe max. 3,20 m, talseitig bei Einfriedungen auf der Gartenseite sind méglich definieren werden nur regional- und ortstypische ® ?
) /7, zweigeschossigen Gebduden max. 6,00 m. : 1 b —
4.2.1 Wohnwege - verkehrsberuhigte Zone ﬂ;/ 7] Strducher: Hasel, Liguster, Kreuzdorn, in Form von: = emente bzw. Materialien zugelassen und
---------- Wolliger Schneeball, Rote Heckenkirsche, . Untypisches ausgeschlossen, 2.8.: Bauplatznummern z.B. 15 ' N
Pfaffenhiitchen, Salweide, Schlehe, B Saciiausiidisy: = Holzlattenzdunen, senkrachte Latten,
T 4.3 Begrenzungslinie fiir Straflen und sonstige Hartriegel, Wildrosen ¥ SERAlESS R SOEREIhOhe maximal 20 cm Uber natiirlichem 12.1 D Aafachneia Gebiud Xk
Verkehrsflichen Gelande . as Auilschneilden von Gebdudeecken durch Fenster MaBa s
i ; - . . ngaben fiir StraBen- bzw.
| [ : [ > 7.9.1 Die Dacher sind als Satteldach (Sparren- . - Maschendrahtzaun, dicht eingegriint, maximal und Tiren ist nicht gestattet. Fuﬁwe;breiten 2.B =
! ] i : i : - ; i)y = | .. i .‘ I bzw. Kehlbalkendach) mit mittigem First i it s axh |
G — G ﬁhﬂ;zﬁ e e = e 4 Moo <o B s ——— e | i I 4.4 Umgrenzung von Flichen fiir Stellplitze i 1 Fiir die einzvlnen Gehtlze werden aus landschafts- Rinaibi T dar Krﬁppeiwalm i;t zﬁlzssig 1.00 m hoch, ochne Sockel Zfr:“ ““? Fenﬁterturen.zum Wohnweg (Stfﬁﬁe}
O . O —O L;___i 4 — 1) gnd Garaien L J pflegerischer Sicht folgende Grofen empfohlen: Dachneigung auf beiden Dachflichen idén— "ur = 3193 e REKSNES SeHE p pAckY = ’##//g—
L1/ L71/8 - ' ! Es missen je Bauplatz 2 Stellplitze nachge- - Siaoh gung Einfriedungen, parallel zur Strafen- bzw. Wege- Uberschreiten. Hohenschichtlinien a0
o ' wiesen werden, welche auch auf dem eigenen B begrenzung sind zwischen zwei Gebauden mdglich #___,#«”ﬂ/’
Grundstiick liegen miissen. 3 . amm | in | g
Fir die Garagezzufahrten bzw. fir die Stell- TR e v SEU 14/16 7.9.2 Die Dachneigung wird mit 38° - 48° fest- H1 LR SOR 12.2 Es wird empfohlen, Fenster und Tiiren in massiver
platze sind offenporige Beldge zu wihlen Heister: 2 x verschult, 150/200 cm gg:i;:; ;aiifeﬁzgnen WHE Sokien . Lln dhesan | - Mauern (verputzt bzw. Naturstein) (siehe 7.6) Holzbauweise einzubauen. '
(z.B. Rasengittersteine, Spurbahnen, Schotter- ) ’ - Holzwdnden, mit breiten Brettern (= 12 cm), TDreiin Sta:lrahmenkonstruktlon mit Vv U
rasen, wassergebundene Decken, Natursteinpflaster % . . | k ht schalt, Sockelhdhe max. 20 cm. massiver Holzverbretterung sind moglich.
i RasenfugEQEtc ¥ =] Straucher: 2 x verschult, 80/125 cm 7.9.3 Ortgang und Traufe sind frinkisch KRADD senkrec ge ‘jé
. : ; L ML 5 uszufiithren:
Eine Vollversiegelung ist unzulissig (z.B. mit 2 S
Schwarzdecke oder Betonverbundsteinen). masimaler Userstand &m Ortgang: 20 om 8.2 Boechungsmauern auf Grundstiicksgrenzen und inner- 12.3 f:ssade?pragende Feyster, insbesanéere in dem
= halb der Grundstiicke diirfen talseitig max. 100 cm offentlichen Raum einsehbaren Bereich, sollen
il lnlL maximaler Uberstand an der Traufe: 30 cm ) K6Eh sein S mit mindestens 2 Drehfliigeln ausgebildet
4.4.1 Garagen | g] 7. Gebaude ! Material: Naturstein, Mauerwerk verputzt, werden. . - N
__________ Sichtbeton Alle Profile sollen schlank ausgefithrt werden. |
7.9.4 Konstruktive Widerlager sind bis zu einer ’
7.1 Gebiudet 2 Hohe von maximal 30 cm zulidssig. H
ype j 12.4 schutzmaBnahmen fiir Fenster und Fenstertiiren
- Gebiude mit Satteldach, Dachneigung . _ ) ‘ = sind bevorzugt als Klappliden in Holzbauweise |
5. Flichen fir Versorgungsanlagen 38° - 48°, Firstrichtung, 1 VollgeschoB, Ejﬁl -9.5 D?Chguf?a:tLSt qr:nisztz}xghlmogifch. § i ! auszufiihren. Wenn KunststoffrolliZden und -
; wo ) Die Belichtung erfo iebe i ibe | :
_ ; . oo I [ ' (I | - S S, SSnp e e e . Dachaushau ist zuldssig (auch als zu- B Gl e loie Gguben kgn zn , :E ;g E?l“cher 9. Private Freiflichen auf der Wohnwegseite AuBenjalousetten verwendet werden, so sind
' A - ; | (§ 9 Abs. 1|Nr. 12 BBauG) sdtzliches VollgeschoB) anna A o e e DAGREANGIe T TER Thoaneueeie nur gedeckte Farben erlaubt
: P = - ‘ e l | | _ oder traufbiundig mit der Fassade sitzen. |
) ; = . : Sie missen einen Mindestabstand von 2 Sparren- i
/2 I 435 z. B. Trafostation ITS ~ Gebdude mit Satteldach, Dachneigun i if1s i 2 = |
L85 = I 4 /5 m& 8y S | = ' 380 48° . Fi Cah f g h | — feldern (= 1,40 m) zum Ortgang einhalten. ].:.,-'e prrtraten freitifcien zw?.schen ehiuaex nt’? umfl 12.5 Verglasungen mit Ornamentglisern (stark aetdntem ’ ‘s
~J7 < _ : SN = » Firstrichtung, 2 vVollgeschosse, v BE et ant Sofen Goshuis oul Bihe BaAteib i 6ffentlicher, verkehrsberuhigter WohnstraBe sind im : i §ies e :
SSS ' 436 T Dachausbau ist zulidssig (auch als zu- et ) At ) 5 e 9 Oberflichenbelag der &ffentlichen Fliche anzupassen ?d?r s?ark strukturierten Glasern, Butzenscheiben-
= e — ] sdtzliches VOllgBSChDB} foxn gewalllt werden: odier zZu begrﬁnen (sj_ehe 6,2], Einf:iedungen sind m"‘tatlonen} oder Glasbausteinen sind nicht
nicht zuld@ssig (siehe 8.1). zullissig.
Vaer- bzw. Anbauten sind in dieser Zone in begrenztem
/ Uéfang mbéglich (siehe 7.7). | . .
] GQrade in dieser Zone ist eine gute nachbarliche [
i st immung notwendig (evtl. Zusammenfassung von : ERNST MUNK E
X W3 zzﬁnzonen, durchgehende Oberflichenbelige etc.). | AUfBESTELLT' 20/02/32 ME. o
In dieser Zone ist - soweit erforderlich - Platz GEANDERT 11712/ 92 M.E ARCHITEKTURBURD
fiir einen zweiten Stellplatz gegeben.

GEANDERT: 16/02/95 M.E. TRUCHSESSGASSE 3
l | | 97437 HASSFURT

| RUF- 09521/ 7979

BA MASSTAB 1:1000




