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Mehrzweckstreifen

Textliche Festsetzungen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte gem. Art 21
der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern i.d.F.

11.09.1989 (GVBl. sS. 585) und § 1, Bbs. 3 des Baugesetzbuches

i.d.F. der Bek. vom 08.10.1986 (BGBl. S. 2253).

Den Festsetzungen liegen § 9 des BauGB, die Baunutzungsverordnung,

Art. 6, 7 und 91 der BayBO und die Planzeichenverordnung,

in der neuesten Fassung, zugrunde.

Festsetzu@gen:

1. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird entsprechend § 4 BauNVO
als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2. Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 BBauG, § 17 BaulNVO)

2.1 Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze
z.B.

2.2 Grundfléchenzahl GRZ als HOchstgrenze

2.3 Geschoffldchenzahl GFZ als H®chstgrenze

3. Bauwelsen, Baugrenzen

{9 BBauG und § 22/23 BaulVO)

Fir das Gebiet wird offene Bauwelise festgesetzt.

3.1 ofifene Bauwelise

3;3#1 Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

3.2 Baugrenzen

4. 4.1 StraBenverkehrsfldchen

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2.]1 Wohnwege - verkehrsberuhigte Zone

4.3 Begrenzungslinie fur StraBen und sonstige
Verkehrsflichen

4.4 Umgrenzung von Flachen fir Stellpliatze
und Garagen.

Es mull je Wohnung 1 Stellplatz nachge-

wigsen werden, welcher auch auf dem eigenen
Grundstick liegen muf.

4.4.1 Garagen

5. Flachen fir Versorgungsanlagen
(8§ 9 Abs., 1 Nr. 12 BBauG)

z. B. Trafostation
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é&. Grinfléchen

(§ 9 Abs. 1 Nxr. 4, 10, 15, 16, 20, 24 BBauG)

6.1

6.2

Bffentliche Griinflichen
Pflanzgebot fiir Einzelbaum in privaten

Flichen, Stickzahl bindend,
Standort empfohlen

Pflanzgebot fir Grofistrauch bzw. Einzelbaum
in 6ffentlichen Bereichen

Spielplatz

Griinzug

Gringestalterische Russagen (gem. der gesetz-

lichen Grundlage § 9 Bbs. 1 Ziffer 25a Bundesbau-
gesetz und Art. 3 BAbs.2 Bayer. Naturschutzgesetz)

Als Bepflanzung sind im Baugebiet alle boden-
standigen, heimischen GehOlzarten, einschl.

" Cbstbaumen und Beerenstrauchern zuldssig.

Auf nicht ilberbauten Grundsticksfl&chen sind

bis spdtestens zwel Jahre nach Bezugsfertigkeit
der Wohngebiude an geeigneter Stelle ein Laubbaum
als Hochstamm (siehe 6.2) und mind. finf Straucher
zu pflanzen und zu unterhalten.

Die in 8.1 festgelegten Einfriedungen socllten be-
vorzugt mit bodenst&ndigen, heimischen Laubstr&uchern
oder lebenden Hecken aus blihenden und frichte-
tragenden Gehdlzen hinterpflanzt werden.

Die Massierung von Nadelgeh&lzen und das
Anlegen strenger Hecken mit Thuja oder fremd-
wirkenden Gehdlzen, ist nicht zulBssig.

P{lanzenauswahl

Fiir die Bepflanzung sind alle Obstbaumarten
zul@ssig:
Kern- und Steincbst sowie Walnuflbiume

Soweit aufler Obstgeh8lzen auch Laubbiume und
Stréucher gepflanzt werden, socllten bevorzugt
GehSlze aus folgender ABuswahl Verwendung
finden:

Béaume: Epitzahorn, Winterlinde, Esche,
~~~~~~ Stieleiche

Heister: Feldahorn, Hainbuche, Vogelkirsche,
~~~~~~~~ Birke, Weifldorn

Straucher: Hasel, Liguster, Kreuzdorn,

wwwwwwwwww Wolliger Schneeball, Rote Heckenkirsche,
Pfaffenhiitchen, Salweide, Schlehe,
Hartriegel, Wildrosen

Fir die einzelnen Gehdlze werden aus landschafte-~
pflegerischer Sicht folgende GrdBen empfohlen:
Béaume: Hochstamm, StU 14/16

Heister: 2 ®x verschult, 150/200 cm

Straucher: 2 x verschult, 80/125 cm

7. Gebdude

7.1 Gebdudetypen

- Gebdude mit Satteldach, Dachneigung
389 - 48°, Firstrichtung, 1 VollgeschoB,
Dachausbau ist zuléssig (auch als zu-
sédtzliches VeollgeschoB)

7.2 Die Gebdude sind grundsidtzlich auf rechteckigem

Grundrifl zu errichten. Die einzelnen Hauptbau-
kérper milssen klar erkennbar bleiben.
Gebdudevor- bzw. rickspriinge sind traufseitig
zullssig mit folgenden HOchstgrenzen:
Strafenseitig (bzw. von der Stralle

einsehbar): 1,00 m

Gartenselitig (bzw. von der Strafle nicht
einsehbar): 3,00 m

Auf der Gartenseite sind Versprilinge innerhalb
dieser 3,00 m auch giebelseitig m&glich.

Gebdude, die eine Einheit bilden, sind in Farb-
gebung, Materialien und Proportionen einheitlich

zu behandeln bzw. auf einander abzustimmen.

Bus dem zunichst genehmigten Gebdude ergeben sich
demzufolge gestalterische Vorgaben fiir die weiteren.

Verbindende Zwischengebaude missen sich von den
Hauptbaukorpern deutlich absetzen.

Die Traufhohe darf maximal die Traufhohe des Haupt-
baues erreichen.

Sie sind, soweit sie Garagen beinhalten, an den
Bin- bzw. Ausfahrtseiten mind. 5,00 m von den
offentl. StraBenbereichen abzusetzen.

HOheneinstellung:

Die Erdgeschof3ifertigfullbodenhfhe darf max. 30 cm
iiber der natirlichen Gelandeoberkante am
geplanten Eingang liegen.

Dachausbildung:

7.6.1 Die Dacher sind als Satteldach (Sparren-
bzw. Kehlbalkendach) mit mittigem First
auszubilden. Krippelwalm ist zuldssig.
Dachneigung auf beiden Dachfldchen iden~
tisch.

7.6.2 Die Dachneigung wird mit 38° ~ 48° fest-
gesetzt - sie kdnnen und sollen in diesem
Bereich variieren.

7.6.3 Ortgang und Traufe sind wie folgt

auszuflilhren:
maximaler Uberstand am Ortgang: 60 cm
maximaler Uberstand an der Traufe: 80 cm

7.6.4 Konstruktive Widerlager sind bis zu einer
Hohe von maximal 50 cm zulissig.

7.6.5 Dachausbau ist grundsatzlich mbglich.

Die Belichtung erfolgt giebelseitig und iber
Gauben.

Sie milssen einen Mindestabstand von 2 Sparren-
feldern (z 1,40 m) zum Ortgang einhalten.

Es darf auf jedem Gebdude nur eine Dachgauben-
form gewahlt werden.

Mogliche Gaubenformen:

- Schleppgauben mit der Mindestneigung von 25°

~ Satteldachgauben, Dachneigung wie Hauptdach

- Zwerchhausgiebel: Sie dirfen nur einmal pro
Traufseite ausgefithrt werden,
max. Breite: 1/3 der Trauf-
lange. Der First mull deut-
lich unter dem Hauptdachfirst
liegen (siehe dazu auch 7.2).

Die Gesamtlange der Aufbauten darf je Seite 50%
der Gebaudelidnge nicht iberschreiten.

7.6.6 Dachflachenfenster sind mdglichst zu vermeiden.

Bei Ausfilthrung ist pro Dachseilte nur 1 Format
zulassig.

7.6.7 Dacheindeckung: Ziegel, in Form von Biberschwanz-—
und Pfannenziegeln

7.6.8 Kamine sollen die Dachflache im First bzw.
in Firstnahe durchstollen.
Sie sind zu verputzen, bzw. mit naturroten Vor-
mauerziegeln, Schiefer oder Blech zu verkleiden.

7.6.9 Garagen

Die Oberkante des Garagenbodens darf an der Zufahrt
nicht Uber dem StraBen- bzw. Wohnwegniveau liegen.
Bei geneigtem Gelande dirfen die hangseitig der
Zufahrtsstralle gelegenen Garagen maximal auf dem

Niveau +0,10 gegeniuber dem StrafBenniveau eingestellt

werden.

8.0 Einfriedungen, Boschungsmauern

8.1 Grundstiickseinfriedungen an der StraBe bzw. am
Wohnweg sind nicht zuldssig.
Einfriedungen auf der Gartenseite sind mdglich
in Form von:

- Holzlattenziunen, senkrechte Latten,

- Maschendrahtzaun, dicht eingegrint, maximal
1.00 m hoch

Einfriedungen, parallel zur StraBen- bzw. Wege-
begrenzung sind zwischen zwei Gebauden moglich
in Form von: -

- Mauern (verputzt bzw. Naturstein)
- Holzwinden, mit breiten Brettern (z 12 cm),
senkrecht geschalt, Sockelhdhe max. 20 cm.

9, Private Freifldchen auf der Wohnwegseite

Die privaten Freifldchen zwischen Gebaudekante und
5ffentlicher, verkehrsberuhigter WohnstraBe sind
zu begrinen.

Vor- bzw. Anbauten sind in dieser Zone in begrenztem
Umfang moglich.

Gerade in dieser Zone ist eine gute nachbarliche
Abstimmung notwendig (evtl. Zusammenfassung von
Griinzonen, durchgehende Oberflédchenbelédge etc.).

In dieser Zone ist - soweit erforderlich - Platz

fiir einen zweiten Stellplatz gegeben.

10. Offentliche Flachen

10.1 StraBen
Die HaupterschlieBungsstraBen werden mit einer
5,50 m breiten Fahrspur (asphaltiert) und einem
daran anschlieBenden Mehrzweckstreifen von 2,00 m
Breite (einseitig, siehe planliche Festsetzungen)
mit offenporigem Belag ausgebaut.
Die verkehrsberuhigten Wohnstraflen werden im
allgemeinen 4,00 m breit angelegt.
pDer Ubergang zu den Privatzonen soll nur in Form
von Belagsgliederungen dargestellt werden.

10.2 Fuflwege: Breite 2,00 m (siehe zeichnerische
Festsetzungen im Bebauungsplan).
Die Oberflachen dirfen nicht asphaltiert
werden.

samtliche Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser,
Strom, Telefon etc.) werden im Bereich &ffentlicher
Flachen verlegt.

Ir.

11.

Sonstige Festsetzuagen

12.

11.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG)

Anforderungen an Bauteile bzw. Materialien

Um den Charakter des Ortsbildes eindeutig zu
definieren sollen nur regional- und ortstypische
Elemente bzw. Materialien verwendet und
Untypisches ausgeschlossen werden, z.B.:

12.1 Fenster und Tlren sind in massiver
Holzbauweise empfohlen.

12.2 Fassadenpragende Fenster, insbesondere in dem
offentlichen Raum einsehbaren Bereich, sollen
mit mindestens 2 Drehfligeln ausgebildet
werden.

Alle Profile sollen schlank ausgefiihrt werden.

12.3 Schutzmafinahmen fir Fenster und Fenstertiiren
sind bevorzugt als Klappladen in Holzbauweise
auszufiihren.

12.4 Verglasungen mit Glasbausteinen sind nicht
zulassig.

12.5 Die Auflenwande der Gebdude sind in Massivbauweise,

in der Regel Ziegelmauerwerk, mit Putzoberfliche
zu erstellen (siehe auch 7.3).

12.6 Nicht zugelassen sind folgende Materialien:
- Verkleidungen aus Kunststoff oder

Asbestzementelementen, Kunststeinriemchen,
keramischem Material

Zeichenerklarung fur Hinwedldse

Bestehende Flursticksgrenzen

Flurstiucksnummern z.B. 255

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Nebengebiude

Geplante Grundsticksgrenzen

Bauplatznummern z.B. 15

MaBangaben fur Stralen- bzw.
FuBwegbreiten z.B.

Hohenschichtlinien

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 09.02.1989 beschlossen,

fiir das Gebiet " Frauengraben II " einen Bebauungspian aufzustellern.
Der Aufstellungsbeschlull wurde gemdl § 2,Abs.l BauGB am 12.05.1989
ortsiiblich bekannt gemacht.

per Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 11.12.1992 wurde mut

der Begriindung auf Grund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates
vom 11.12.1992 gemiB § 3a,Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.02.1993

bis 01.03.1993 dffentlich ausgelegt.

pie &ffentliche Auslegung wurde am 21.01.1993 bekannt gemacht.

Die Gemeinde Gadheim hat mit
den Bebauungsplan 1.d.F. vom
peschlossen.

anzeigevermerk des Landratsamtes.

Der Bebauungsplan ist dem Landratsamt
HaBberge gemaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch
angezeigt worden.

HaBfurt, 5. - F#
Landratsamt HaBberge
LA, —
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g ﬁegf nzeigeverfahrens des Bebauungsplanes

gé%%ﬁ §12BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. =
bauungsplad mitt Begfindung wird zu den Gblichen Dienststunden .o Zes
S . . . o o
Gemeinde Gidheim, Bachgasse 2, 97503 Gadheim zu jedermanns E.a3.-0%
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskuniz jsgeoes
Bediserauungsplan et damit rechtsverbindlich.

Auf die Rechtsfolgen des §44, Abs.5 BauGB sowie des €215, Aps. [ wod
2 BauGB ist hingewiesen worden.
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